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Lokalplanens indhold

| en lokalplan fastlaegger kommunalbesty-

relsen bestemmelser for, hvordan arealer,

nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og forma-
let med lokalplanen beskrives, og der for-
teelles om lokalplanens indhold. Herudover
redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaes-
sige forhold, om hvordan lokalplanen for-
holder sig til anden planleegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilla-
delser eller dispensationer fra andre myn-
digheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige an-
vendelse.

Bilag, der i sammenhaeng med bestem-
melserne viser afgreensningen af omradet
og den fremtidige disponering af arealet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt
til at lave lokalplan, fer der gennemfares
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone. Endvidere nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til
lokalplan, offentliggeres det i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lejlighed
til at komme med bemaerkninger, indsigel-
ser eller forslag til sendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme
eventuelle indsigelser og andringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne
indsigelser eller efter eget gnske, vil fore-
tage sa omfattende aendringer, at der reelt
er tale om et nyt planforslag, starter proce-
duren forfra med offentliggerelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen ende-
ligt og bekendtgjort den i avisen, er den
bindende for de ejendomme, der ligger in-
den for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr lokalplan-
forslaget blev offentliggjort, kan fortsesette
som hidtil, selvom det er i strid med lokal-
planen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gen-
nemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er nesermere
beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.



Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med de geeldende kommuneplanrammer.
Derfor aendres de eksisterende kommune-
planrammer i et tilleeg til kommuneplanen.
Tilleegget har veeret offentliggjort samtidig
med lokalplanen og med samme indsigel-
sesfrist.

Offentlighedsperiode

Lokalplanen har sammen med kommune-
plantillaegget vaeret fremlagt som forslag i
en offentlighedsperiode fra den 9. februar —
6. april 2011 og er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 27. juni 2011.
Lokalplanen er eendret i forhold til det den
9. februar 2011 offentliggjorte forslag, for
sa vidt angar stgjgraenserne, der er sendret
til at folge Miljgstyrelsens vejledende
greenser, samt nogle mindre tekniske ret-
telser.
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Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af
et onske om at fa reguleret forholdene om-
kring den eksisterende virksomhed Laesga
Bryghus.

Lokalplanen har til hensigt at seette ram-
merne for realiseringen af virksomhedens
fremtidige drift.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet ligger i sommerhusom-
rade.

Lokalplanomradet omfatter ejendommen
matr. nr. 3y Vesterg by, Vesterg, beliggen-
de Bogegardvej 9, Vesterg.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for viderefgrel-
se og udbygning af Leesg Bryghus

Ejendommen har primeer vejadgang fra
Bogegardvej, Vesterg.

Forhold til anden planlaegning

Kystnaerhedszonen
Omradet ligger i kommuneplanens kyst-
naerhedszone, omrade C.

Kommuneplan

| Kommuneplan 2001 ligger lokalplanomra-
det i rammeomrade 3-S5, der er udlagt til
sommerhusomrade.

Da lokalplanens bestemmelser om bebyg-
gelse ikke er i overensstemmelse med

kommuneplanens rammebestemmelser, er
lokalplanen ledsaget af et kommuneplantil-
leeg (bagest).

Lokalplan

Ejendommen er omfattet af eksisterende
lokalplan 0.1. Efter vedtagelsen af naervae-
rende forslag lokalplan nr. 3.15 udgar ejen-
dommen af lokalplan 0.1.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i sommerhusom-
rade.

Spildevand

Bebyggelsens spildevandsafledning skal
fares til nedsivning via et oppumpningsan-
leeg. Ved eendringer af produktionen i for-
bindelse med aktiviteterne som bryghus,
skal spildevand fra produktionen nedsives
via oppumpningsanlaeg/mileanlaeg, som
skal veere dimensioneret til belastningen fra
brygge-/tappeanlaegget. Anleegget skal
godkendes af kommunen inden ibrugtag-
ning.

Varme
Ejendommen kan opvarmes med bl.a. el
eller olie.

Vand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade
med seerlige drikkevandsinteresser og
udenfor indvindingsopland. Lokalplanom-
radet forsynes med offentlig vandforsyning.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er ikke omfattet af byg-
ge- og beskyttelseslinier efter naturbeskyt-
telseslovens § 15-19, dvs. strandbeskyttel-
ses-, sg- og a-beskyttelses-, skovbygge-,
kirkebeskyttelse eller fortidsmindebeskyt-
telseslinie.



Milje

Forurenet jord

Lokalplanomradet er ikke registreret efter
jordforureningsloven pa vidensniveau 1
eller 2, og Leesg Kommune har ikke kend-
skab til, at der i omradet er foregaet aktivi-
teter, der har kunnet medfare jordforure-
ning.

| tilfeelde af at der ved anlaegsarbejder traef-
fes forurening pa grunden, skal arbejdet
standses og kommunen underrettes.

Stoj

Nyt byggeri skal udformes, saledes at de
vejledende savel indenders som udendars
stgjbestemmelser overholdes.

For at mindske evt. nabogener fastsaettes
graenseveerdier for stgj. Disse graensevaer-
dier gaelder bade inden for lokalplanens
omrade og i forhold til de omkringliggende
omrader.

Der kan dog forekomme st@jgener og vi-
brationer i forbindelse med anlaegsarbej-
der.

Miljevurdering

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og
programmer skal der udarbejdes miljgvur-
dering, nar der i medfer af planloven tilve-
jebringes lokalplaner.

Efter miljgvurderingslovens § 3, stk. 1 skal
der udarbejdes miljgvurdering, hvis planen
omfatter anleeg mv., som fremgar af lovens
bilag 3 og 4, og hvis planen kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Hvis planen omhandler mindre omrader pa

lokalt plan, skal der efter lovens § 3 stk. 2
kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis
planen ma antages at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget, pa grundlag af en
screening efter de brede kriterier i lovens
bilag 2.

Leesg Kommune har foretaget en scree-
ning af lokalplanens miljgpavirkninger (jf.
bilag 1). Lokalplanen er alene vurderet at
have fa indvirkninger pa miljget, der hver-
ken enkeltvis eller samlet vurderes at med-
fore en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Leesg Kommune har derfor besluttet, at der
ikke udarbejdes en miljgvurdering af pla-
nen.

Dette er begrundet med:

e at planen ikke omfatter anleegspro-
jekter, der er neevnt i lovens bilag 3
og 4,

e at planen ikke bergrer internationale
beskyttelsesomrader,

e at planen omfatter et mindre geogra-
fisk omrade pa lokalt plan, og

e at planen ikke antages at fa veesent-
lig indvirkning pa miljget.

Afgarelsen af, at der ikke udarbejdes milja-
vurdering har kunnet paklages til Natur- og
Miljgklagenaevnet inden 4 uger fra offent-
liggerelsen af afggrelsen, der skete samti-
dig med offentliggerelse af lokalplanforsla-
get.

Tilladelser fra andre myndigheder

Det er ikke ngdvendigt med tilladelser fra
andre myndigheder for at realisere lokal-
planen.



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umid-
delbart bindende for borgerne. | henhold til planio-
ven fastseettes herved falgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade:

§1 Formal:
Lokalplanens formal er:

e At muliggere en udvidelse af den
eksisterende lovlige virksomhed pa
ejendommen herunder tillige de til
virksomheden knyttede aktiviteter.

e At fastseette rammer for virksomhe-
dens stgjpavirkninger af omradet.

e At fastlaegge de fysiske rammer for
bebyggelsen.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist
pa kortbilag og omfatter eiendommen matr.
nr. 3y Vesterg by, Vesterg.

2.2 Lokalplanomradet ligger i sommerhus-
omrade.

§ 3 Anvendelse

3.1 Omradet méa anvendes til beboelse
samt bryghus med dertil knyttede aktiviteter
som f.eks. servering og musik.

3.2 | omradet ma der maksimalt vaere 1
helarsbeboelse. Der ma ikke forekomme
udlejning.

§ 4 Udstykning

4.1 Ejendommen udstykkes ikke.

§ 5 Byggetilladelse

5.1Inden bebyggelse pabegyndes, skal
byggetilladelse vaere indhentet hos byg-
ningsmyndigheden.

§ 6 Veje og parkering

6.1 Den primaere vejadgang til omradet
sker fra Bogegardvej, Vesterg.

6.2 Indkearsler skal anleegges i en bredde af
minimum 4 meter.

6.3 Parkeringspladsernes beliggenhed skal
i princippet placeres som vist pa kortbilag
2. P-pladserne skal vaere min. 2,5 m x 5,0
m, og handicapparkering skal vaere min.
3,5mx5,0m.

§ 7 Bebyggelsesregulerende be-
stemmelser

7.1 Inden for lokalplanomradet skal bebyg-
gelse ske inden for det pa kortbilaget anvi-
ste byggefelt.

7.2Inden for lokalplanomradet ma der ikke
permanent opstilles skurvogne og lignende.

7.3Bebyggelse skal holdes mindst 5 meter
fra skel imod anden grund og vejskel.

7.4Bebyggelsesprocenten ma ikke oversti-
ge 10%



7.5Bebyggelsen ma ikke opfgres med en
hgjde der overstiger 6,5m, malt efter reg-
lerne i Bygningsreglementet.

7.6 Niveauplaner fastseettes af teknisk for-
valtning i forbindelse med byggesagen.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

8.1 Lodrette udvendige bygningsflader,
sokler, dgre og vinduesrammer skal frem-
traede i farver indenfor jordfarveskalaen
eller hvid eller sort eller disse farvers blan-

ding. Dog kan enkelte mindre bygningsdele

gives anden farve. Sadanne farver skal i
hvert tilfeelde godkendes af Laesg Kommu-
ne. Til mindre dele af facaderne kan indga
overflader i zink eller stal.

8.2. Tage ma ikke fremstilles i blanke eller
reflekterende materialer. Dette geelder dog
ikke for solceller og solfangere. Ovenlys-
vinduer er tilladt.

Tage
8.3 Tage kan udferes med haeldning fra 0-
46°.

§ 9 Forsyningsforhold

9.1 Alle forsyningsledninger skal fares i
jord.

9.2 Bebyggelsen tilsluttes offentlig vandfor-
syning.

Bebyggelsens spildevandsafledning fra
boligen skal nedsives via et oppumpnings-
anleeg/mileanleeg.

Hvis der i forbindelse med aktiviteterne
som bryghus brygges @l pa ejendommen
skal spildevand fra glproduktionen nedsi-

ves via oppumpningsanlaeg/mileanlaeg som
skal vaere dimensioneret til belastningen fra
brygge-/tappeanleegget. Anlaegget skal
godkendes af kommunen inden ibrugtag-
ning.

9.3 Der er tvungen renovation via kommu-
nens affaldsordning.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Andringer i terraenet i forhold til eksi-
sterende landskabsformer ma principielt
ikke foretages.

10.2 Kommunalbestyrelsen kan, hvor saer-
lige forhold taler herfor, tillade mindre ter-
reenreguleringer, der i udformning falger
eksisterende landskabsformer.

10.3 Ubebyggede arealer skal gives et or-
dentligt og ryddeligt udseende.

10.4 Omradet ma ikke benyttes til nogen
former for motorkersel, bortset fra pa ud-
lagte og anlagte veje og P-arealer.

10.5 Beplantning og indretning af ubebyg-
gede arealer skal ske, sa der opnas en god
helhedsvirkning i samspil med bebyggelsen
og til sikring af omgivelsernes samspil.

10.6 Der skal opretholdes et beplantnings-
beelte pa min. 10 m mod de tilgreensende
ejendomme (ikke vejarealer).



planens bestemmelser, hvis dispensatio-

§11 Stg;j nen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregaende afvigelser fra lokalpla-
11.1 Der fastsaettes falgende maksimale nen kan kun gennemfgres ved ny lokal-
stojgreenser, malt i egendommens skel: plan.
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07 — 18 kl. 18 — 22 kl. 22 - 07
Lordag k. 07 - 14 | Lerdag KI. 14 — 22 §14 Vedtagelser
Son- og helligdag
kl. 07 - 22
14.1 Kommunalbestyrelsen har den 27. juni
40 dB 35dB 35dB 2011 vedtaget lokalplan nr. 3.15.

§12 Servitutter T@m A
mas/%richsbertg/asen /}
12.1 Private servitutter eller andre til- Borgmester /
standsservitutter, der er uforenelige med J ){ q
denne lokalplans bestemmelser, fortraen- dn fjegrgaan

ges af denne plan. Kor%crﬁe ngenigr

§13 Retsvirkninger

13.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.2 Lokalplanen offentliggeres pa kom-
munens hjemmeside samt pa plansy-
stem.dk.

13.3 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

13. 4 Kommunalbestyrelsen kan i Planlo-
vens § 19 meddele dispensation fra lokal-



Tillaeg til Leesg Kommuneplan
Eksisterende rammebestemmelser:
| kommuneplanen er arealet udlagt til sommerhusomrade.

Nye rammebestemmelser:

Med dette kommuneplantilleeg 2endres rammebestemmelsen til falgende ordlyd:
Bebyggelse pa ejendommen kan anvendes til helarsbeboelse samt erhverv.
Der ma alene opfares 1 beboelse pa ejendommen.

Der skal fastsaettes stajgraenser for virksomheden.

Bebyggelsesprocenten ma for lokalplanomradet, eiendommen matr. nr. 3y Vesterg by,
Vesterg, ikke overstige 10%.

Intet punkt af bygningens tagflade ma overstige 6,5 meter. Mindre overskridelser af hgjden
kan tillades for mindre bygningsdele, f. eks. skorstene og lign.

Tage skal udfgres med heaeldning fra 0-46°.

Kommunalbestyrelsen har pa mgdet den 27. juni 2011vedtaget foranstdende kommune-
plantilleeg.

homas Wrichsberg Olsen
Borgmester /]
/

/ /
Jan Kjéergdard
Kommunei geniar
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Bilag 1 - Miljgscreening
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Miljeparameter = & = | Bemarkninger
Befolkning og sundhed
Stgjpavirkning X Der forventes ingen stgjmeessige proble-
mer ved den fremtidige anvendelse, idet
denne vil vaere af samme karakter som
den nuveerende. Stgjmaessigt vurderes
aendringen at vaere uden betydning, og
det forventes, at de fastsatte graensevaer-
dier for savel trafikstgj som indenders og
udenders stg@j kan overholdes uden pro-
blemer.
Sundhedstilstand X
Svage grupper (f.eks. handicappe- X
de)
Friluftsliv/rekreative interesser X
Begreensninger og gener over for X
befolkningen
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede eller Der er ikke kendskab til sjeeldne, truede
fredede dyr, planter eller naturty- eller fredede dyr og planter i omradet.
per
Neerliggende internationalt naturbe- X Ingen.
skyttelses- og fuglebeskyttelsesom-
rader
Habitat-omrader X Ingen.
Spredningskorridorer, barrierer X Projektet har ikke indflydelse pa forbin-
delseslinien.
Naturbeskyttelse, jf. §3 X
Grgnne omrader X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredning

Omradet er ikke omfattet af fredning.
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Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi, aestetiske
endringer

Geologiske saerpraeg

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening. |
tilfeelde af at der ved anleegningsarbejder
treeffes forurening pa grunden, skal arbej-
det standses og kommunen underrettes.

Risiko for forurening

Jordhandtering/flytning

Vand

Overfladevand, udledning til vand-
lgb, vadomrader eller hav

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold, nedsivning,
gget indvinding

Arealet ligger uden for omrader med saer-
lige drikkevands-interesser og uden for
indvindingsoplande.

Risiko for forurening af grundvands-
ressourcen

Luft

Luftforurening (stev, lugt o.a. emis-
sioner

Emissioner fra trafik til omradet

Stoj

Stgj, under anleeg, under driften

Der kan forekomme stgj i forbindelse med
anleegsarbejder.

Vibrationer

Der kan forekomme vibrationer i forbin-
delse med anlaegsarbejde.
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Trafik

Trafikafvikling/belastning

Der forventes ikke gget trafikbelastning
pa Bogegardvej, da den eksisterende
virksomheds aktiviteter ikke forages
navneveerdigt.

Stg;j Se under "befolkning og sundhed”
Energiforbrug Merforbruget vurderes ikke at have vae-

sentlig miljgmaessig betydning.
Sikkerhed

Risiko for ulykker

Klimatiske forhold

Eventuel pavirkning af klima

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Der er ikke registreret kulturhistoriske
veerdier i omradet.

Arkitektoniske veerdier

Arkeeologiske vaerdier

Ingen.

Fredede / bevaringsveerdige byg-
ninger

Ingen.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Da der er tale om et begreenset arealud-
leeg, vurderes det ikke at have nogen
betydning.
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Energiforbrug, anleeg og drift

Merforbruget vurderes ikke at have vae-
sentlig miljgmaessig betydning.

Vandforbrug

Merforbruget vurderes ikke at have vae-
sentlig miljgmaessig betydning.

Produkter, materialer, rastoffer,
fornybar

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv

14




Bilag 2. Lokalplanomradet
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Bilag 3. Byggefelt m.m.




